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Договор дарения представляет собой 
один из наиболее распространенных 

видов гражданско-правовых сделок, который 

позволяет одной стороне передать имущество 
другой безвозмездно. Гражданский кодекс Рос-
сийской Федерации (далее – ГК РФ) регулирует 
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вопросы договора дарения в главе 32. В соответ-
ствии с ГК РФ, дарение может касаться как дви-
жимого, так и недвижимого имущества [1]. При 
этом важно учитывать, что для некоторых видов 
имущества требуется соблюдение определенных 
формальностей, таких как письменная форма и 
государственная регистрация. Например, даре-
ние недвижимости обязательно должно быть 
оформлено в письменном виде и зарегистриро-
вано в Росреестре, что обеспечивает защиту 
прав сторон и подтверждает законность сделки. 
Также стоит отметить, что дарение может осу-
ществляться как между физическими, так и 
между юридическими лицами, что расширяет 
возможности использования данного инстру-
мента в различных сферах бизнеса и личной 
жизни.

Одним из ключевых аспектов договора 
дарения является его безвозмездность. Это озна-
чает, что даритель не имеет права требовать от 
одаряемого никакой встречной выгоды или ком-
пенсации за переданное имущество. Безвозмезд-
ность делает договор дарения уникальным среди 
других гражданско-правовых сделок, таких как 
купля-продажа или аренда, где обязательным 
условием является наличие встречного исполне-
ния. Однако даритель может установить опреде-
ленные условия пользования подаренным иму-
ществом или оговорить его дальнейшую судьбу, 
что добавляет гибкости данной сделке. Напри-
мер, он может указать, что подарок будет пере-
дан только при условии выполнения одаряемым 
определенной задачи или достижения како-
го-либо результата. Такие условия должны быть 
четко прописаны в договоре и не противоречить 
действующему законодательству. Однако стоит 
отметить, что чрезмерно сложные или неопреде-
ленные условия могут привести к правовым спо-
рам между сторонами, поэтому рекомендуется 
тщательно продумывать формулировки и кон-
сультироваться с юристами при составлении 
такого рода договоров.

Несмотря на простоту и доступность дого-
вора дарения, существует ряд рисков и возмож-
ных правовых последствий, которые стороны 
должны учитывать. В частности, сделка может 
быть оспорена в случае недобросовестности 
одной из сторон или при наличии оснований для 
признания сделки недействительной. Например, 
если у дарителя была ограниченная дееспособ-
ность на момент заключения договора или если 
сделка была совершена под давлением или угро-
зами, это может стать основанием для судебного 
разбирательства. Кроме того, важно помнить о 
налоговых последствиях: в России дарение 
может облагаться налогом на доходы физических 
лиц (НДФЛ), если стоимость подаренного имуще-
ства превышает установленный лимит. Исключе-

ния составляют случаи дарения между близкими 
родственниками, что позволяет избежать допол-
нительных финансовых затрат.

Следует отметить, что договор дарения 
является важным инструментом для реализации 
личных и бизнес-целей. Он позволяет не только 
передавать имущество безвозмездно, но и уста-
навливать взаимные обязательства сторон. 
Однако для успешного осуществления сделки 
необходимо учитывать все юридические нюансы 
и потенциальные риски. 

Таким образом, у договора дарения есть 
ряд определенных особенностей.

Во-первых, безвозмездность договора. Он 
предполагает передачу имущества от дарителя к 
одаряемому безвозмездно, то есть без како-
го-либо встречного исполнения. Одаряемый не 
обязан ничего платить или предоставлять вза-
мен.

Во-вторых, форма договора. Для некоторых 
видов имущества требуется соблюдение опреде-
ленной формы. Например, дарение недвижимо-
сти должно быть оформлено в письменной форме 
у нотариуса и зарегистрировано в Росреестре. 
Дарение движимого имущества, как правило, 
может быть оформлено устно или письменно, в 
зависимости от условий договора дарения.

В-третьих, обязательная дееспособность 
сторон. Даритель должен обладать полной дее-
способностью на момент заключения договора. 
Если у дарителя есть ограничения по дееспособ-
ности (например, он является несовершеннолет-
ним или признан недееспособным), сделка может 
быть оспорена.

В-четвертых, возможность установления 
условий дарения. Даритель может установить 
определенные условия, при которых осуществля-
ется дарение. Это может быть как условие, так и 
срок, в течение которого одаряемый должен 
выполнить определенные действия.

В-пятых, даритель имеет право на отзыв 
подарка. В случае, если одаряемый совершает 
действия, которые противоречат условиям дого-
вора или если он совершает преступления про-
тив дарителя, то договор может быть расторгнут.

В-шестых, в зависимости от стоимости 
подаренного имущества и отношений между сто-
ронами, дарение может облагаться налогом на 
доходы физических лиц (НДФЛ). Однако суще-
ствуют исключения для близких родственников.

В-седьмых, необходимость согласия тре-
тьих лиц в определенных ситуациях. Например, 
для дарения может потребоваться согласие тре-
тьих лиц, например, супругов, если имущество 
является совместной собственностью.

Несмотря на полноценное правовое регули-
рование, в практике все равно встречаются про-
блемы правового регулирования.  Договор даре-
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ния, будучи одним из классических институтов 
гражданского права, несмотря на кажущуюся 
простоту конструкции, сопряжен с рядом теоре-
тических и практических проблем, обусловлен-
ных как особенностями его безвозмездного 
характера, так и необходимостью защиты инте-
ресов участников гражданского оборота.  

Как было сказано выше, одной из ключевых 
особенностей договора дарения является его 
безвозмездный характер, что отличает его от 
возмездных сделок, таких как купля-продажа или 
мена. Однако на практике возникают сложности 
с квалификацией договора в случаях, когда пере-
дача имущества формально оформляется как 
дарение, но фактически предполагает встречное 
предоставление (например, передача имущества 
в обмен на уход или услуги). При наличии встреч-
ной передачи вещи или права, либо встречного 
обязательства договор не признается дарением и 
к нему применяются правила, предусмотренные 
п. 2 ст. 170 ГК РФ о притворной сделке, совер-
шенной с целью прикрыть другую сделку, относя-
щиеся к той сделке, которую стороны действи-
тельно имели в виду (о купле-продаже, мене и т. 
п.). Поскольку у одаряемого обязанностей из 
договора не возникает, договор является 
односторонне обязывающим. Однако судебная 
практика не всегда последовательно подходит к 
разрешению таких споров, что порождает нео-
пределенность в применении норм о дарении (п. 3 
Информационного письма Президиума ВАС РФ 
от 21.12.2005 № 104) [2]. 

Более того, иногда происходит так, что 
даритель вовсе не подразумевает о притворно-
сти совершаемой сделки. Особенно актуальна 
данная проблема для пожилых людей, которые в 
силу возраста и отсутствия углубленных юриди-
ческих знаний легко путают дарение с другими 
договорами, содержащими схожие условия, 
такими как, к примеру, рента или пожизненное 
содержание с иждивением, лишаясь при этом 
своего единственного места проживания или 
иных благ. 

В пример можно привести Решение Курга-
нинского районного суда Краснодарского края от 
28 ноября 2024 г. по делу № 2-2199/2024 [3]. Истец 
обратился в суд с требованием признать недей-
ствительным договор дарения, заключенный с 
его сыном - ответчиком. Договор дарения был 
нотариально удостоверен нотариусом Курганин-
ского нотариального округа и зарегистрирован в 
реестре. По договоренности с ответчиком, состо-
явшей перед заключением договора дарения, он 
обязался выплачивать истцу ежемесячно деньги 
за передаваемое ему недвижимое имущество в 
виде 1/2 доли жилого дома и 1/2 доли земельного 
участка. Данная выплата должна была осущест-
вляться ответчиком на весь срок жизни. Однако 

сын не выполнил свои обязательства по выпла-
там. Истец считает, что был обманут и просит суд 
признать договор дарения недействительным.

Суд пришёл к выводу о необходимости 
отказа в удовлетворении исковых требований 
истца, поскольку доводы о непонимании сути и 
последствий подписанного договора, а также о 
притворности сделки, были признаны надуман-
ными и несостоятельными. Истец не предоставил 
никаких допустимых и убедительных доказа-
тельств, которые бы достоверно подтверждали 
его заблуждение относительно характера заклю-
чаемой сделки.

Таким образом, можно предположить, что 
даже при нотариальном удостоверении договора 
дарения даритель не всегда полностью осознает 
суть и последствия совершаемой сделки. Оста-
ется лишь загадкой, понимал ли на самом деле 
истец суть происходящего или же все равно рас-
считывал на получение ежемесячных денежных 
выплат после заключения договора с ответчиком, 
надеясь на добросовестность ответчика из-за 
предшествующих устных договоренностей. Поэ-
тому крайне важно заранее фиксировать все 
сделки и условия до оформления договора даре-
ния, чтобы избежать недопонимания и защитить 
свои права в суде. Ведь не всегда легко предуга-
дать все последствия такой сделки, даже при 
участии нотариуса. 

Следует обратить внимание на то, что зако-
нодатель устанавливает ряд ограничений и запре-
тов на дарение (ст. 575, 576 ГК РФ), направленных 
на предотвращение злоупотреблений, коррупци-
онных схем и защиты интересов недееспособных 
лиц. В частности, запрещено дарение между ком-
мерческими организациями (за исключением 
обычных подарков небольшой стоимости), а 
также дарение от имени малолетних и недееспо-
собных граждан. Однако неясности в определе-
нии круга лиц, подпадающих под данные ограни-
чения, а также отсутствие четких критериев 
«обычного подарка» создают почву для злоупо-
треблений и судебных споров.  

В соответствии со ст. 574 ГК РФ, договор 
дарения движимого имущества может заклю-
чаться в устной форме, тогда как дарение недви-
жимости требует письменного оформления и 
государственной регистрации. Однако на прак-
тике возникают вопросы, связанные с доказыва-
нием факта дарения при отсутствии письменного 
документа, а также с определением момента 
перехода права собственности на недвижимость. 
Кроме того, оспаривание дарения по мотивам 
отсутствия надлежащей формы (ст. 165 ГК РФ) 
нередко приводит к необоснованному лишению 
одаряемого прав на имущество.  Стоит учиты-
вать, что реальный договор, предусматривающий 
передачу дара немедленно, по общему правилу 
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заключается в устной форме, а договор, предус-
матривающий передачу дара в будущем, может 
заключаться только в письменной форме.

Важно отметить, что законодатель предус-
матривает возможность отмены дарения в слу-
чаях, предусмотренных ст. 578 ГК РФ (покушение 
на жизнь дарителя, ненадлежащее обращение с 
подаренной вещью и др.). В связи с ненадлежа-
щим исполнением обязательств одаряемым, у 
дарителя возникает право возврата дара. Воз-
врат подаренной вещи – это некое наказание для 
одаряемого. 

Однако возникает вопрос: «Какие действия 
следует предпринять, если возврат предмета 
дарения невозможен?». В этом отношении авторы 
разделяют позицию цивилиста В. В. Витрянского, 
который считает, что «независимо от вины одаря-
емого при невозможности возвратить вещь, 
истребуется стоимость этой вещи иском из неос-
новательного обогащения» [4, с. 267]. Помимо 
этого, у сторон может возникнуть сложность с 
определением стоимости дара, учитывая, что 
рыночная цена является достаточно нестабиль-
ной в современных условиях: например, вещь, 
стоимость которой сегодня составляет 30 тысяч 
рублей, завтра может стоить вдвое больше. 
Представляется разумным в таком случае опи-
раться на стоимость вещи на момент совершения 
дарения, зафиксированную, например, в дого-
воре дарения или иных документах, подтвержда-
ющих стоимость вещи на тот момент. В против-
ном случае, при отсутствии таковых, потребуется 
проведение независимой оценки для определе-
ния стоимости вещи на момент дарения.

Исходя из вышеизложенного, целесоо-
бразно дополнить пункт 5 статьи 578 ГК РФ сле-
дующей формулировкой: «В случае невозможно-
сти возврата подаренной вещи в натуре, необхо-
димо возместить ее действительную стоимость, 
определяемую в соответствии с рыночной стои-
мостью имущества на момент его приобретения, 
а также убытки, возникшие вследствие последу-
ющих изменений стоимости данного имущества». 
Введение такой нормы позволит снизить количе-
ство споров между сторонами при определении 
стоимости дара. Таким образом, данная мера 
выступает в качестве своеобразной санкции, 
применяемой к одаряемому при реализации 
положений статьи 578 ГК РФ.

Поскольку дарение может использоваться 
для уклонения от налогообложения (например, 
при передаче дорогостоящего имущества под 
видом подарка), налоговые органы нередко оспа-
ривают такие сделки, требуя уплаты НДФЛ (п. 
18.1 ст. 217 НК РФ). Так, из постановления Арби-
тражного суда Западно-Сибирского округа от 
26.03.2021 № Ф04-6192/20 следует, что доходы в 
виде полученного в дар недвижимого имущества, 
которое используется в предпринимательской 

деятельности, а не для личных нужд предприни-
мателя, должны облагаться налогом [5]. Тем не 
менее, судебная практика по данным вопросам 
не всегда единообразна, что порождает право-
вую неопределенность.  

Таким образом, несмотря на детальную 
регламентацию договора дарения в гражданском 
законодательстве, его правовое регулирование 
остается несовершенным. Основные проблем-
ные аспекты связаны с квалификацией безвоз-
мездности, ограничениями на дарение, формой 
сделки, механизмом отмены дарения и налого-
выми рисками. Совершенствование законода-
тельства и судебной практики в данной сфере 
требует более четких критериев разграничения 
дарения от притворных сделок, а также баланса 
между свободой договора и защитой интересов 
участников гражданского оборота.
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